UCHWALA NR XXVIII/195/21
RADY GMINY KISZKOWO

z dnia 7 czerwca 2021 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w Karczewie, w rejonie ulic Jodlowej,
Stowikowej i Skowronkowej

Na  podstawie  art. 18 ust. 2 pkt S5iart. 40ust. 1141  ust. 1 ustawy zdnia 8 marca  1990r.
0 samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z 2020 r. poz. 713 ze zm.) oraz art. 3ust. 1,
art. 4 ust. 1 i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22021 r., poz. 741 ze zm.) - Rada Gminy Kiszkowo uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy Ogolne

§1.

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w Karczewie, w rejonie ulic
Jodtowej, Stowikowej i Skowronkowej, zwany dalej ,,planem”, po stwierdzeniu, Ze nie narusza on
ustalen Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania Gminy Kiszkowo.

2. Integralng cz¢$¢ uchwaty stanowia:
1) rysunek planu, sporzadzony w skali 1: 1000, stanowigcy zalgcznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcie Rady Gminy Kiszkowo o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
planu, stanowigce zatacznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie Rady Gminy Kiszkowo o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowiace zalacznik nr 3 do
uchwaly;

4) zalacznik nr 4 — stanowiagcy dane przestrzenne utworzone dla planu.

3. Plan obowigzuje w granicach okreslonych na rysunku planu.

§2.
Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ,,budynku gospodarczo — garazowym” — nalezy przez to rozumie¢ budynek gospodarczy,
garazowy lub taczacy obie te funkcje;
2) ,,dachu ptaskim” — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci nie wigkszym niz 12°;

3) ,,dzialce” - nalezy przez to rozumie¢ pojecie ,,dziatki budowlanej” okre§lone w ustawie z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,;

4) ,,nieprzekraczalnej linii zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajacg minimalng
odlegto$¢ od linii rozgraniczajacej, w jakiej mozna sytuowaé $cian¢ zewnetrzng budynku lub
wiatg;

5) ,;,ogrodzeniu pelnym” — nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktorym cze$¢ petna stanowi
nie mniej niz 50% powierzchni catkowitej ogrodzenia;

6) ,,powierzchni calkowitej zabudowy” - nalezy przez to rozumie¢ sumg¢ powierzchni catkowitej
wszystkich kondygnacji w budynkach zlokalizowanych na dziatce;



7) ,,powierzchni zabudowy” - nalezy przez to rozumie¢ sum¢ powierzchni wszystkich budynkéw
zlokalizowanych na dzialce, wyznaczonych przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi $cian
budynkéw na powierzchnig terenu;

8) ,.tablicy informacyjnej” — nalezy przez to rozumie¢ element systemu informacji lokalne;,
turystycznej, przyrodniczej lub porzadkowe;;
9) ,terenie” — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ o okre§lonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania, wyznaczong na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi.
Rozdziatl 2.

Ustalenia szczegolowe

§3.
Na rysunku planu przedstawiono graficznie nast¢pujace obowigzujace ustalenia planu:
1) granica obszaru objetego planem,;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) przeznaczenie terenu — oznaczone barwg i symbolem literowym lub literowym i cyfrowym,;

5) strefa zieleni.

§ 4.

Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terendOw wyznaczonych liniami rozgraniczajagcymi na
rysunku planu:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolami 1MN,
2MN;

2) tereny drog wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolami 1IKDW - 4KDW.

§5.
W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego i1 krajobrazu:
1) ustala sig:

a) sytuowanie budynkow i1 wiat zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy okre§lonymi na
rysunku planu,

b) stosowanie do pokrycia dachéow stromych budynkow iwiat dachowki ceramicznej lub
materiatow dachoéwkopodobnych, w odcieniach czerwieni, brazu lub szaro$ci, z wylaczeniem
przypadkow sytuowania na dachach paneli stonecznych,

¢) pokrycie nie mniej niz 70% powierzchni kazdej elewacji budynku wylacznie w kolorystyce
w odcieniach bieli, szaro$ci lub bezu;

2) dopuszcza sig:

a) lokalizacje szyldow wylacznie na elewacjach frontowych budynkéw lub na ogrodzeniach, przy
czym lgczna powierzchnia szyldow nie moze przekracza¢ 2 m? na elewacji oraz 1 m? na
ogrodzeniu,

b) lokalizacje obiektow matej architektury,

¢) lokalizacje tablic informacyjnych o powierzchni ekspozycji nie wigkszej niz 1,0 m? i wysokosci
nie wigkszej niz 3,0 m;



3) zakazuje sig:
a) lokalizacji tablic reklamowych 1 urzadzen reklamowych, z zastrzezeniem pkt 2 lit. a),
b) lokalizacji ogrodzen z betonowych elementdéw prefabrykowanych oraz ogrodzen petnych,

¢) lokalizacji infrastruktury telekomunikacyjnej innej niz o nieznacznym oddziatywaniu, zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

d) stosowania urzadzen zabezpieczajacych ruch pieszych irowerzystow w kolorystyce innej niz
odcienie szarosci,

e) lokalizacji nowych nadziemnych sieci infrastruktury technicznej,

f) lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych, z wyjatkiem obiektow niezbednych przy
realizacji inwestycji budowlanych,

g) lokalizacji  budynkéw  gospodarczo - garazowych wykonanych =z ogrodzeniowych
prefabrykatéw betonowych lub z blachy,

h) lokalizacji obiektow budowlanych, infrastruktury technicznej oraz ogrodzen w odlegtosci
mniejszej niz 10 m od granicy lasu.

§ 6.

W zakresie zasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) ustala sig:

a) lokalizacje strefy zieleni w ramach terenu 2MN, zgodnie z rysunkiem planu, w ramach ktorej
nalezy zachowa¢ dotychczasowy sposob uzytkowania terenu,

b) zagospodarowanie odpadow zgodnie z przepisami odrgbnymi,

¢) zachowanie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku dla terenu MN, jak dla terenow
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

d) w zakresie instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw dla celow grzewczych, stosowanie
ograniczen lub zakazéw zgodnie z przepisami odrebnymi,

e) zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia powierzchni gruntu na terenach
KDW, z uwzglednieniem wymagan sieci infrastruktury technicznej oraz przepisow odrebnych;

2) zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywaé
na $rodowisko, w rozumieniu przepisow odrebnych, z wyjatkiem inwestycji dopuszczonych
w planie.

§7.

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych,
oraz dobr kultury wspolczesnej - nalezy uwzglednia¢ uwarunkowania wynikajace z przepisoOw
odrebnych w zakresie ochrony i opieki nad zabytkami.

§ 8.

W  zakresie wymagan wynikajacych zpotrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych
nie podejmuje si¢ ustalen ze wzgledu na brak okreslenia obszar6w przestrzeni publicznej w studium
uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego w odniesieniu do obszaru objgtego
planem.



§9.

W  zakresie zasad ksztalttowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenéw

oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MN, 2MN:

1) ustala sig:

a) lokalizacj¢ na dzialce maksymalnie jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego oraz
maksymalnie jednego budynku gospodarczo - garazowego lub jednej wiaty,

b) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki:

- nie mniej niz 0 1 nie wigcej niz 0,75 na terenie 1MN,
- nie mniej niz 0 1 nie wigcej niz 0,6 na terenie 2MN,
c) wielko$¢ powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki:
- nie wigcej niz 25% na terenie 1MN,
- nie wigcej niz 20% na terenie 2MN,
d) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz:

- 60% powierzchni dzialki na terenie 1MN, przy czym na co najmniej 80% tej minimalnej
powierzchni nalezy zachowa¢ dotychczasowy sposob uzytkowania terenu,

- 70% powierzchni dziatki na terenie 2MN, z zastrzezeniem § 6 pkt 1 lit a),
e) wysokos¢ zabudowy nie wigkszg niz:

- dla budynkow mieszkalnych: 9,0 m przy dachu stromym lub 7,50 m przy dachu ptaskim i nie
wiegce] niz 2 kondygnacje nadziemne,

- dla budynkéw gospodarczo - garazowych 1 wiat: 7,0 m przy dachu stromym lub 4,50 m przy
dachu ptaskim 1 nie wigcej niz 1 kondygnacja nadziemna,

f) geometri¢ dachow: ptaskie lub strome - dwu- lub wielospadowe, o katach nachylenia potaci od
30° do 45° (nie dotyczy przekry¢ lukarn, kaferkow, wykuszy, ryzalitow 1 gankoéw), przy czym
wramach jednego pokrycia dachowego wszystkie potacie winny by¢ nachylone pod
jednakowym katem,

g) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,

h) obstuge komunikacyjng bezposrednio z drog wyznaczonych w planie lub z drog przylegtych do
obszaru planu, z wylaczeniem drogi stanowigcej dziatki nr geod. 3/1219,

1) zapewnienie, w granicach dziatki, co najmniej 2 miejsc postojowych na 1 lokal mieszkalny,
wliczajac w to miejsca w budynku gospodarczo - garazowym lub wiacie,

j) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki nie mniejszg niz:
- 1200 m? na terenie 1MN,

-2000 m? na terenie 2MNz wylaczeniem dzialek przeznaczonych na cele infrastruktury
technicznej, dla ktoérych nie wyznacza si¢ ograniczen w zakresie parametréw na terenach
IMN i 2MN;

2) dopuszcza sig¢:

a) lokalizacje w ramach budynku mieszkalnego 1 kondygnacji podziemnej, przy zastosowaniu
odpowiednich rozwigzan technicznych w zakresie posadowienia budynkéw i izolacji wodnej,

b) lokalizacje obiektéw infrastruktury technicznej, niezbgdnej do prawidtowego funkcjonowania
terenu.



§ 10.

W zakresie granic i1 sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
na podstawie odrgbnych przepisow, terenéw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia
powodza, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa ustala sig¢:

1) uwzglednienie uwarunkowan 1 ograniczen wynikajacych z potozenia obszaru objetego planem
w otulinie Parku Krajobrazowego Puszcza Zielonka;

2) uwzglednienie uwarunkowan wynikajacych z potozenia obszaru objetego planem w granicach
Gtoéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 143 ,,Subzbiornik Inowroctaw - Gniezno”, zgodnie
Z przepisami odrebnymi.
§11.
W zakresie szczegotowych zasad 1 warunkoéw scalania 1 podziatu nieruchomosci:

1) dopuszcza si¢ scalenie i1podzial nieruchomosci na dziatki o minimalnych powierzchniach ina
zasadach okreslonych w § 9 pkt1 lit. j, katach potozenia granic dzialek w stosunku do pasa
drogowego od 70° do 110° oraz o szerokos$ciach frontéw nie mniejszych niz 20 m z wylaczeniem
dziatek potozonych na zakonczeniach placow do zawracania lub dziatek przeznaczonych na cele
infrastruktury technicznej;

2)nie wyznacza si¢ granic obszar0w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow
nieruchomosci.

§ 12.

W  zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, ustala sig:

1) uwzglednienie w zagospodarowaniu terendOw wymagan 1 ograniczen technicznych wynikajacych
z przebiegow sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) w przypadku lokalizacji obiektow budowlanych o wysokosci réwnej lub wigkszej niz 50 m npt,
uwzglednienie przepisow odrebnych dotyczacych sposobow zglaszania oraz oznakowania
przeszkod lotniczych.

§ 13.

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji oraz infrastruktury
techniczne;j:

1) ustala sig:

a) zachowanie cigglosci powigzan elementdw paséw drogowych w granicach obszaru objgtego
planem oraz z zewn¢trznym uktadem komunikacyjnym,

b) szeroko$¢ drog w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu,
¢) zapewnienie miejsc postojowych, zgodnie z ustaleniami § 9 pkt 1 lit. i,

d) zapewnienie miejsc na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w przypadku
jezeli wystapi taka koniecznos$¢, w ilo$ci 1 na zasadach przewidzianych w przepisach odrebnych
z zakresu drég publicznych,

€) zapewnienie powigzania sieci infrastruktury technicznej zukladem zewngtrznym oraz
zapewnienie dostgpu do tych sieci zgodnie z przepisami odrebnymi,



f) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej lub z alternatywnych Zrédet
energii,

g) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowe;j,

h) odprowadzanie $ciekow bytowych do sieci kanalizacji sanitarnej lub zgodnie z przepisami
odrebnymi,

1) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej,
j) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) dopuszcza sig:

a) wykonywanie w granicach obszaru objetego planem robdt budowlanych w zakresie obiektéw
1 urzadzen infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) lokalizacje stacji transformatorowych na wszystkich terenach,

c) lokalizacje przepompowni Sciekdw na wszystkich terenach.

§ 14.

W zakresie sposobow itermindéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania
terenow:

1) dopuszcza si¢ dotychczasowy sposéb zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow do
czasu realizacji ustalen planu;

2) ustalenia § 5 pkt 2 lit. a) i lit. b), § 5 pkt 3 lit. a) i lit. b), zachowujg moc do dnia wejscia w zycie
uchwaty, oktorej mowa wart.37a ust. 1l ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym.

Rozdzial 3.
Przepisy Koncowe

§ 15.

Ustala si¢ stawke, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 10%.

§ 16.

Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Kiszkowo.



§17.

Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady

inz. Kazimierz Baranczak
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Zalacznik nr 1 do uchwaly Nr XXVIII/195/21 Rady Gminy Kiszkowo z dnia 7 czerwca 2021 r.

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN

| KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA

PRZESTRZENNEGO GMINY KISZKOWO
SKALA: 10 000
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OBJASNIENIA UZYTYCH OZNACZEN:
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LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU
LUB O ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

A NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY
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SKALA 1:1000 7/, STREFAZIELENI
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0 25 50 75 100 m - OTULINY PARKU KRAJOBRAZOWEGO PUSZCZA ZIELONKA
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Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr XXVIII/195/21
Rady Gminy Kiszkowo

z dnia 7 czerwca 2021 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Kiszkowo o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w Karczewie, w rejonie ulic Jodlowej, Slowikowej i Skowronkowej

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22021 r., poz. 741 ze zm.) Rada Gminy Kiszkowo rozstrzyga, co nastgpuje:

Stwierdza si¢ brak uwag do projektu planu nieuwzglednionych przez Wojta Gminy Kiszkowo.

Przewodniczacy Rady

inz. Kazimierz Baranczak



Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr XXVIII/195/21
Rady Gminy Kiszkowo
z dnia 7 czerwca 2021 r.
Rozstrzygniecie Rady Gminy Kiszkowo o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego w Karczewie, w rejonie ulic Jodlowej, Slowikowej i Skowronkowej,

inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22021 r., poz. 741 ze zm.) Rada Gminy Kiszkowo rozstrzyga, co nastgpuje:

§1.
Sposéb realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j:

1. Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wlasciwe przedsigbiorstwa, w kompetencji
ktorych lezy rozwoj sieci: wodociagowej ikanalizacji sanitarnej, energetycznej, gazociaggowej i cieplnej,
zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepiséw odrebnych.

2.Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane beda zgodnie zmiejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na terenie Gminy
Kiszkowo oraz na podstawie przepisow odrebnych.

3.Za podstawe przyjecia do realizacji zadan okreslonych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, ktore nalezg do zadan wilasnych gminy, stanowi¢ beda zapisy Wieloletniego Programu
Inwestycyjnego.

4. Okreslenie termindw przystgpienia i zakonczenia realizacji tych zadan, ustalone bedzie wedlug kryteriéw
i zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniego Programu Inwestycyjnego.

5. Inwestycje realizowane mogg by¢ etapowo, w zaleznos$ci od wielkosci przeznaczonych na nie srodkow.

§2.
Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okreslonych w planie.
Finansowanie inwestycji bedzie odbywac¢ si¢ poprzez:
1) wydatki z budzetu gminy,

2) udziat inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno — prawnym lub w formie
partnerstwa publiczno — prywatnego, a takze wtascicieli nieruchomosci,

3) wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy lub budzet powiatu — w ramach m. in.:
dotacji unijnych, dotacji samorzadu wojewodztwa, dotacji ipozyczek z funduszy celowych, kredytow
i pozyczek bankowych lub innych §rodkéw zewnetrznych.

Przewodniczacy Rady

inz. Kazimierz Baranczak



Zatacznik Nr 4 do uchwaly Nr XXVIII/195/21
Rady Gminy Kiszkowo

z dnia 7 czerwca 2021 r.

Dokument elektroniczny zawierajacy dane przestrzenne



Uzasadnienie

Uchwatg nr XXVII/176/17 zdnia 28 czerwca 2017 r. Rada Gminy Kiszkowo przystapita do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendw  zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej w Karczewie, dziatka nr 3/11.

W obszarze objetym ww. uchwalg nie obowigzywal miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego.

Zasadnos¢ uchwalenia zmiany planu wynika z potrzeby okreslenia przeznaczenia oraz zasad
zagospodarowania i zabudowy terenow, zgodnie z aktualnie obowigzujacymi przepisami prawnymi,
ustaleniami obowigzujacego Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
oraz w dostosowaniu do wytycznych zawartych w rozporzadzeniu Nr4/05 Wojewody
Wielkopolskiego z dnia 4 kwietnia 2005 r. w sprawie planu ochrony Parku Krajobrazowego Puszcza
Zielonka (Dz. Urz. Woj. Wlkp. z dnia 18 kwietnia 2005 r. Nr 49, poz. 5150 ze zm.), m. in. w zakresie
zachowania odpowiednich odlegtosci od terenow lesnych, czy tez ustalenia odpowiednich
powierzchni nowo wydzielanych dziatek budowlanych. Realizacja powyzszych dziatan bylaby
znacznie utrudniona lub wrgcz niemozliwa bez uchwalenia planu miejscowego, w trybie ustalania
warunkoéw zabudowy w postaci indywidualnych decyzji administracyjnych.

Po podjeciu przez Rad¢ Gminy Kiszkowo ww. uchwaly z dnia 28 czerwca 2017 r. wykonano
wszystkie niezbedne czynno$ci proceduralne wymienione w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z2021r., poz. 741 ze zm.) oraz
w przepisach odrgbnych, tj.:

-ogloszono w prasie miejscowej oraz przez obwieszczenie, a takze w sposoéb zwyczajowo przyjety,
o podjeciu uchwaty o przystgpieniu do sporzadzania planu, okreslajac formeg, miejsce i termin
sktadania wnioskow dotyczacych planu;

-zawiadomiono na pismie o podjeciu uchwaly o przystapieniu do sporzadzania planu instytucje
1 organy wlasciwe do uzgadniania i opiniowania planu;

-sporzadzono projekt planu rozpatrujac wnioski;

-sporzadzono prognoze¢ oddziatywania na §rodowisko;

-sporzadzono prognoz¢ skutkow finansowych uchwalenia planu;
-wystapiono o wskazane w ustawie uzgodnienia i opinie o projekcie planu;

-wprowadzono w niezbednym zakresie zmiany wynikajace zuzyskanych opinii 1 dokonanych
uzgodnien;

-ogloszono o wylozeniu projektu planu do publicznego wgladu iwyloZzono ten projekt do
publicznego wgladu oraz zorganizowano w tym czasie dyskusj¢ publiczng nad przyjetymi w projekcie
planu rozwigzaniami;

-wyznaczono termin w ktérym osoby prawne ifizyczne oraz jednostki organizacyjne
nie posiadajace osobowos$ci prawnej moga wnosi¢ uwagi dotyczace projektu planu (do nie wplynely
uwagi).

Na podstawie przepisow art. 67a ust. 5ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2021 r., poz. 741 ze zm.) sporzadzono zalacznik nr
4 do uchwatly, utworzony w postaci elektronicznej, obejmujacy nastepujace dane przestrzenne:
lokalizacj¢ przestrzenng obszaru objetego aktem w postaci wektorowej w obowigzujacym
panstwowym systemie odniesien przestrzennych, atrybuty zawierajagce informacje o akcie, czg$é
graficzng aktu w postaci cyfrowej reprezentacji znadang georeferencja w obowigzujacym
panstwowym systemie odniesief przestrzennych.



Sposdb realizacji wymogdw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy

Zgodnie zustaleniami Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Kiszkowo obszar planu wchodzi w sktad ,.terenow osadniczych na glebach niechronionych”.
Uchwalenie planu stanowi¢ bedzie zatem przede wszystkim realizacje polityki przestrzennej
wyrazonej w Studium.

Ograniczenie w planie parametrow 1wskaznikow zabudowy - w nawigzaniu do istniejacej
w okolicy zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej pozwala na uznanie, ze uwzglednione zostaly
wymagania tadu przestrzennego, wtym urbanistyki i architektury, jak rowniez walory
architektoniczne 1 krajobrazowe. Jednocze$nie wyznaczono minimalne powierzchnie nowo
wydzielanych dziatek do 1200 m? na terenie IMN i2000 m? na terenie 2MN, co przyczyni si¢ do
ograniczenia nadmiernej intensyfikacji zabudowy.

W planie okreslono zasady ochrony s$rodowiska, przyrody ikrajobrazu kulturowego, m. in.
w zakresie ustalenia minimalnych powierzchni dziatek oraz odpowiednich odlegtosci zabudowy od
laséw, co wynika z wytycznych zawartych w rozporzadzeniu Nr 4/05 Wojewody Wielkopolskiego
z dnia 4 kwietnia 2005 r. w sprawie planu ochrony Parku Krajobrazowego Puszcza Zielonka (Dz. Urz.
Woj. Wlkp. zdnia 18 kwietnia 2005 r. Nr49, poz.5150ze zm.). Zapisy te poddane zostaly
opiniowaniu 1uzgadnianiu przez wlasciwe w tym zakresie instytucje iorgany. W zwigzku ztym
stwierdzi¢ nalezy, ze spelnione zostaly wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania
wodami 1 ochrony gruntdéw rolnych i lesnych.

W planie podje¢to ustalenia w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow oraz
dobr kultury wspodtczesnej - poprzez obowiazek uwzglednienia uwarunkowan wynikajacych
z przepiséw odrebnych w zakresie ochrony 1 opieki nad zabytkami.

W planie zawarto zapisy pozwalajace na uwzglednienie wymagan ochrony zdrowia oraz
bezpieczenstwa ludzi 1mienia, atakze osob ze szczegdlnymi potrzebami, wtym w zakresie
uniwersalnego projektowania (m. in. zapisy dotyczace zasad ochrony S$rodowiska, szczeg6lnych
warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, konieczno$ci zapewnienia
miejsc parkingowych dla 0sob niepelnosprawnych).

Uchwalenie planu umozliwi realizacj¢ funkcji mieszkaniowej - zuwzglednieniem zasad
urbanistycznych 1z zachowaniem wymogoéw tadu przestrzennego, co jednocze$nie pozwoli na
racjonalne wykorzystanie potencjalu gospodarczego, przestrzennego i spotecznego. Powyzsze
ustalenia wptyng rowniez na podniesienie atrakcyjnosci ekonomicznej obszaru objetego planem.

Ustalenia planu nie naruszaja prawa wlasnosci: przyjete rozwigzania sg zgodne z ustaleniami
Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, jak tez podyktowane sa
wnioskami wlascicieli nieruchomosci o sporzadzenie planu miejscowego.

Uwzgledniono takze potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej (dopuszczono
wykonywanie w obszarze planu robot budowlanych w zakresie obiektow iurzadzen infrastruktury
technicznej).

Przylegajaca do obszaru planu ul. Jodlowa uzbrojona jest w sie¢ wodociggowa, stad spetniony jest
wymog zapewnienia odpowiedniej ilosci 1 jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci.

Z uwagi na charakter, zakres i przeznaczenie terenu w przedmiotowym planie nie podejmuje si¢
zagadnien zwigzanych z potrzebami obronnosci ibezpieczenstwa panstwa, potrzebami interesu
publicznego.

Udziat spoleczny w pracach nad planem obejmowat proces sktadania wnioskéw po przystapieniu
do jego sporzadzenia, etap wylozenia projektu planu do publicznego wgladu, wraz z dyskusja
publiczng oraz mozliwos$cia sktadania uwag do projektu planu, w tym w formie elektroniczne;.

W trakcie  sporzadzania planu zadbano o zachowanie jawnosci 1 przejrzystosci procedur
planistycznych. O czynnosciach podejmowanych w trakcie procedury planistycznej ogtaszano



w sposob okreslony w art. 17 ustawy. Cato$¢ dokumentacji w trakcie catej procedury byta dostgpna
w siedzibie Urzedu, z ograniczeniami wynikajacymi z przepisOw odrebnych, w tym w szczegolnosci
z ustawy o ochronie danych osobowych.

Ustalajac przeznaczenie terenu wywazono interes publiczny 1 prywatny, w tym potrzeby wiascicieli
nieruchomos$ci w zakresie zmiany zagospodarowania przedmiotowego obszaru, nie naruszajac przy
tym jednocze$nie uprawnien oséb trzecich i nie ingerujgc w publicznie dostgpne obszary.

Nie zostaly w pelni spetnione warunki wynikajace z art. 1 ust. 4 ustawy, jednakze podkresli¢
nalezy, ze ustalenie przeznaczenia terenu w planie zostato jednoznacznie zdeterminowane kierunkami
wyznaczonymi  w Studium  uwarunkowan ikierunkéw  zagospodarowania  przestrzennego,
stanowigcym o polityce przestrzennej gminy 1 uwzgledniajacym analizy ekonomiczne, srodowiskowe
1 spoteczne. Dodatkowo, obszar objety planem potozony jest przy istniejacej drodze publicznej,
wzdtuz ktorej zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna juz istnieje lub przewidziana jest
w obowigzujacych w sasiedztwie planach miejscowych. Droga ta jest takze wyposazona w sie
wodociggowsa, co powoduje, ze Gmina nie poniesie dodatkowych kosztéw w postaci koniecznos$ci
budowy nowych sieci.

Z2odnos¢ z wynikami analizy, o ktére] mowa w art. 32 ust. 1 ustawy

Zgodnie z wymogami art. 14 ust. 5 ustawy Wojt Gminy Kiszkowo przeprowadzit analizy dotyczace
zasadnosci przystgpienia do sporzadzenia przedmiotowego planu oraz stopnia zgodnosci
przewidywanych  rozwigzan planu  zustaleniami  Studium  uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Kiszkowo. Uchwalenie planu wpisuje si¢ we wnioski jakie
przedstawiono w ocenie aktualno$ci studium i planow miejscowych, stanowiacej podstawe przyjecia
przez Rade Gminy Kiszkowo uchwaly w sprawie aktualnosci studium 1 planéw miejscowych.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy, przedstawiony zostal w prognozie skutkow
finansowych uchwalenia planu, stanowiacej obligatoryjny element dokumentacji prac planistycznych,
zgodnie z przepisami rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U.
z 2003 r. Nr 164, poz. 1587).

W zwiagzku z powyzszym podj¢cie niniejszej uchwaly jest uzasadnione.

Przewodniczacy Rady

inz. Kazimierz Baranczak
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